Gemeinde Hirrlingen
Landkreis Tibingen

Bebauungsplan

.Bergsteig”

Regelverfahren

in Hirrlingen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassung vom 30.06.2026 fiir die Sitzung am 28.07.2026,
geandert nach GR am 29.07.2026

Vorentwurf

GFRﬁRER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



Bebauungsplan [ N
.Bergsteig” r GFRORER

in Hirrlingen INGENIEURE

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 13)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 30.06.2026 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Grau hinterlegt = Ausweisung gem. § 4 BauNVO

allgemein zuldssig | ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Wohngebaude ] [l
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O |
Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Handwerksbetriebe ] 1
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O |
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O |
Anlagen fiir Verwaltungen O |
Gartenbaubetriebe O L]
Tankstellen ] L]

2.2 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO0)

2.2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNV0)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und Geb&udeho -
he - in Bezug auf die mit einem Spielraum festgesetzten Bezugshohe - bestimmt. Je nach Dachform werden
unterschiedliche maximale Wandhohen (WH) und maximale Gebdudehdhen (GH) festgesetzt.

Die Wandhdhe wird gemessen von der tatsdchlich umgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Gebaudehohe

wird vom Bezugspunkt bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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‘Wandhohe

Es gelten die eingetragenen Hohen der im zeichnerischen Teil jeweiligen Nutzungsschablone:

GH maox

_ GHmax = GH max R GH max JR—
T WH max +1,50 m AT
WH max ¢ WH max — WH max WH max

mind. 2,5m zur Traufe
auf drei Gebdudeseiten

Satteldach (5D} Pultdach (PD) Kombination Kombination

Hahen auch giiltg fiir: Hahen auch giltg fiir: Flachdach (FD) und PD Flachdach [FD) und 5D

‘Walmdach (WD) und Tonnendach (TD)

Zeltdach (ZD) Bogendach (BD)

Erauterungen: GH max Fur alle weiteren hier nicht

GH max = maximale Gebaudehahe

i N i aufgefihrten Dachformen gilt:
‘WH max = maximale Wandhshe GHimox: =

GHmax = WHmax + 1,50 m
WH max +0,50 m

‘WH max

Imind. 2,5m mind. 2,5m
zur Traufe auf drei
|Gebaudeseiten

Flachdach [FD) Flachdach {FO)) mit
Dachaufbau

Der Bezugspunkt ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,5 m zuldssiqg sind:

 Grundstiicke mit einer angrenzenden Strafle (vgl. Skizze AJ: Als Bezugspunkt gilt die Hhenlage der
angrenzenden Strafenverkehrsfléche (Endausbau Randstein / Rabatte Gehweg] rechtwinklig zum
Mittelpunkt des Gebaudes.

+ Grundstiicke an 2 StraBenverkehrsflachen (vgl. Skizze B): Als Bezugspunkt gilt der Mittelwert aus
den Héhenlagen der beiden angrenzenden StraBBenverkehrsfldchen (Endausbau Randstein / Rabatte
Gehweg]) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

» Eckgrundstiicke (vgl. Skizze C): Als Bezugspunkt gilt der Mittelwert aus allen Gebaudeecken und der

Oberkante des Randsteins der StraBenecke (Endausbaul).

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Skizze A Skizze B
|

— | Mitieipunkt [ —Milelpunie e |
Gebauds | Gabdiuda * ;
=

F.
O Rondstein | Ok Rondaen _F A

Plaratafe B

Bezugepunkd Bezugspunks 2
Planstrafie A Planstralie A

Skizze C

OK Randrn 5
Eezugspunkt

L8

Plansirafe

2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO0)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist entsprechend im zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO0)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend im zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

2.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Bei der offenen Bauweise
sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudeldange darf hochstens 50 m betra-

gen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.4  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen fiir
Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.4.1 Fléachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports konnen ausnahmsweise auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache zugelas-
sen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports

mussen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

2.4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO konnen ausnahmsweise auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu Feldwegen einen Abstand von mind. 1,00 m, zur Fahrbahn von mind. 0,50 m und

zum Gehweg von mind. 0,30 m einhalten.

2.5 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen” sind bauliche Anlagen
unzulassig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sicht-
beziehungen im Kreuzungsbereich der Straflen nicht beeintrachtigt werden.

Im Bereich von privaten Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen und Sichtschutzeinrichtungen sowie sons-
tige bauliche Anlagen ebenfalls so zu gestalten, dass bei Ausfahrten ausreichend Sicht gewahrt und eine Be -

eintrachtigung des Verkehrs auf den angrenzenden ErschlieBungsstraflen ausgeschlossen wird.
2.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.6.1 StraBenverkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt. Die Einteilung der Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.6.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten StraBBenverkehrsflachen aus zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot] dirfen keine

Ein- oder Ausfahrten realisiert werden.

2.7  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

2.8  Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.9  Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefilich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser und anfallende AuBBengebietswasser ist Gber den geplanten
Regenwasserkanal bzw. Graben abzuleiten und wird in der festgesetzten Retentionsflache gesammelt, ver-
dunstet und versickert.

Nachrichtlich: Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird eine Retentionsfldche festgesetzt, auf welcher
das durch den geplanten Regenwasserkanal anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und

gedrosselt an das bestehende Kanalnetz abgegeben wird.

2.10 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen werden im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort naher bestimmt. Sie sind als

Grinflache anzulegen und dauerhaft als solche zu unterhalten.
2.11 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB])

Fur anfallendes Auflengebietswasser des sldlichen AuBengebiets sind entsprechend des zeichnerischen
Teils Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses auf offentlicher Griinflache festgesetzt. Das anfallende
AuBengebietswasser ist Uber ein geeignetes System zu sammeln, teilweise zu versickern und in ndrdliche

Richtung zur geplanten, zentralen Retentionsflache auf dem Flurstiick 2410 zu fihren.

2.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.12.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:
* Flachdacher von Nebenanlagen und Garagen sind zu begriinen.

» Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschiittungen sowie wasserundurchlassi-

Planungsrechtliche Festsetzungen
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ge Abdeckungen aller Art sind nicht zul&ssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstrei-

fen).

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien
wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o0.a. herzustellen, um das Oberflachenwasser
zur Versickerung zu bringen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf3 zu reduzie-

ren.

2.12.2 Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

V1: Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auf3erhalb

der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.

Oktober, zulassig.

V2: Materiallager und Baustelleneinrichtungsflachen diirfen nicht im Bereich vorhandener Schutzgiiter

eingerichtet werden. Die geschiitzten Landschaftsbestandteile sind vor Befahrung und Betreten zu schiit-

zen. Dies kann beispielsweise durch eine Abmarkung mit Flatterband oder durch das Aufstellen von Bau-

zaunen erfolgen. Dies gilt vor allem fir die auf3lerhalb des Eingriffsbereiches gelegenen FFH-Mahwiesen,

welche teilweise direkt an das Plangebiet angrenzen.

V3: Versetzen der Bdume Nr. 2 und 3 (gem. Tab. 4 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) auf das Flst.

2410 (Retentionsflache) und Aufstellen als Totholz. Zur Vermeidung von Schadigungen von Vogelbruten, ist

die Rodung unbedingt auBerhalb der oben genannten Vogelbrutzeit durchzufiihren.

V4: Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,.allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik” auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann

der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e. V.

entnommen werden. Diese Informationen konnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://lnv-

bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze einzuhalten:

» Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

 Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf zu begrenzen.

+ Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur] zu ver-
wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschrianken wo dies zwingend erforderlich ist (kei-
ne flichenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirmte

Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Naturschutzfachliche / planexterne Ausgleichsmaf3nahmen:

* Anlage von FFH-Mahwiesen auf dem Flst. Nr. 1565/1, Gemarkung Hirrlingen, vgl. Umweltbericht Kap.
6.1.2
» Zusatzliche Malinahmen zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsdefizits werden im weiteren Verfahren

erganzt.

2.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fiir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

2.14 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Bdaumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt:

* Neupflanzung von jeweils einem Obstbaum je Baugrundstiick

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Mal3gebend fur den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Techni-
sche Mitteilung GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.”

Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m vor. Die unter Hinweise befindliche Pflanzenliste gibt Empfehlungen
zur Verwendung von standorttypischen Geholzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlieflichkeit.

Werden bestehende Baume erhalten ersetzen diese das Pflanzgebot.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.15 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser ist der bestehende Was-
sergraben mit Boschungsbereich zu erhalten und ggf. zu pflegen, hier:

 Pflanzbindung von bestehenden Einzelbdumen (hier:Streuobstbestand)

Im Zuge der Baumafnahme sind geeignete Markierungen (z.B. Abgrenzung durch Flatterband) vorzuneh-
men, um eine Beeintrachtigung des Wurzel- und Kronenraums der mit Pflanzbindung versehenen Bestands-
baume vorzunehmen. Der Boden unter dem Kronenraum zum Schutz der Wurzeln darf nicht Uberfahren
werden. Eventuell notwendige Arbeiten im Kronenbereich sind in Absprache mit der Naturschutzbehorde

durchzufiihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben und getrennt zu la-
gern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier
Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschittet und
nicht befahren werden. Regenwasser soll gut abflieBen kdonnen, damit die Mieten nicht vernassen. Werden
die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kiirbis 0.a. eingesat, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird zu -
satzlich vor starker Austrocknung und Vernassung geschtzt.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwischengelagertem
Bodenmaterial nicht erfolgen kann. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte
und unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere iberbaubare Grundsticksflache beschrankt bleiben.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie moglich ein Massenausgleich
durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und 6ffentlichen Mafinahmen erreicht wer-

den.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Im Untergrund steht vermutlich auch die Erfurt-Formation (Lettenkeuper)
an. Im Plangebiet werden die Festgesteine groBfléchig von quartdren Lockergesteinen (holozdne Ab-
schwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Giberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung])

des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre -
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschichte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem&R DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefdhrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen] zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.
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35 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.6  Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.7  Einbauten (Riickenstiitzen der Stralenverkehrsflichen, Strafenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss. Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Straflenbeleuchtung einschlief3lich
Beleuchtungskorper und Zubehor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befin-
den sich aus verschiedenen Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straflenverkehrsflache auf den pri-
vaten Grundstiicken. Zudem werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen,
Stutzmauern und Hinterbetonstiitzen fir die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstu-
cken notwendig. Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frithzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigen-

timern erdrtern und notwendige Einbauten iiber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.8  Landwirtschaft

Das Baugebiet liegt in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Grundstiickseigentimer
und Grundstiicksnutzer im Baugebiet werden darauf hingewiesen, dass die ordnungsgemafie landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Au3enbereichsgrundstiicke mit Beeintrachtigungen (Larm, Pflanzenschutz-

mafBnahmen usw.) verbunden sein kann.
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3.9 Natur und Landschaft

3.9.1 Dach- und Fassadenbegriinung
Gemaf einer dkologisch orientierten Siedlungsentwasserung nach DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser”und aus naturschutzrechtlicher Sicht ist die Begriinung von Dach- und Fas-

sadenflachen als Grindach ausdriicklich zu empfehlen.

3.9.2 Unzuldssigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii -
cke als Grinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW
NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundséatz-
lich keine andere zuladssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung /Anlage von

Schottergarten ist damit unzuldssig.

3.9.3 Vogelschlag

GrofRere Glasfassaden sind zu vermeiden oder durch entsprechende Schutzmaf3nahmen vor Vogelschlag ab-

zusichern, (www.vogelglas.info). Auf das Merkblatt der UNB zu insektenfreundlicher Beleuchtung und Ver-

meidung von Vogelkollisionen wird verwiesen:

https://www.kreis-tuebingen.de/umwelt +abfall/umwelt/naturschutz/artenschutz

3.9.4 Nisthilfen

Durch Sanierungen und Bebauungen gehen kontinuierlich Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geschitzter Vo-
gel- und Fledermausarten zuriick. Aus diesem Grund wird empfohlen Artenschutzmafinahmen fiir Fleder-
mause und Brutvogel an den neuen Gebauden oder in der direkten Umgebung vorzusehen:
www.artenschutzamhaus.de. Die Beratung zu Mafinahmen (Nisthilfen und Fledermausk&sten) kann durch
die untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Tiibingen erfolgen. Bei frihzeitiger Planung sind solche
Mafinahmen wenig kostenintensiv und an den Geb3duden sehr unauffallig anbringbar.

Es wird empfohlen, Brennholzstapel auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen,

also nicht im Zeitraum vom 01.Marz bis 31. Oktober, zu berdaumen.

3.9.5 Pflanzliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdélzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der AusschlieBlichkeit.
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Apfel:

Blauacher Wadenswil
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen

Welschisner

Birnen:

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen:

Wangenheims
Frihzwetschge
Hauszwetschge

Nancy-Mirabelle

Weitere Laubbaume:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

3.10 Drainagen / Entwasserung

* Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Aufgrund der Topographie des Baugebietes bzw. der

moglichen Héhenlage der Kandle wird darauf hingewiesen, dass das Schmutzwasser der Untergeschosse

unter Umstanden nicht fiir alle Baugrundstiicke und Geschosse im Freispiegel entwassert werden kann

und ggf. zu pumpen ist.

* Schutz gegen Riickstau: Ablaufstellen unterhalb der Riickstauebene sind durch geeignete Riickstausiche-

rungen gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanalnetz zu schiitzen.
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Fassungen im Verfahren: a
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geandert nach GR am 29.07.2026 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Ramona Surgalla, Jana Gfrorer

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Hirrlingen, den ...,

Simon Kénig (Biirgermeister)
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